Na temelju ¢lanka 2. stavka 7. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne
novine 125/11, 64/15, 112/18, 123/24), ¢lanka 9. stavka 1. Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnih prostora (Sluzbene novine Op¢ine FuZine 5/23) te ¢lanka 48. Statuta Opc¢ine Fuzine
(Sluzbene novine Op¢ine Fuzine 06/21) Op¢inska nacelnica Opc¢ine Fuzine donosi sljedeéi

PRAVILNIK
o kriterijima za odredivanje zakupnine za poslovni prostor u vlasni§tvu Op¢ine FuZine

Clanak 1.
(1) Ovim se Pravilnikom ureduju kriteriji i nac¢in odredivanja visine zakupnine za poslovne
prostore u vlasnistvu ili suvlasniS§tvu Op¢ine Fuzine odnosno poslovnim prostorima na
kojima Op¢ina Fuzine ima pravo raspolaganja i koriStenja.

(2) Poslovnim prostorom u smislu ovog Pravilnika smatraju se poslovna zgrada, poslovna
prostorija, garaza i garazno mjesto.

(3) Izrazi koji se koriste u ovom Pravilniku, a imaju rodno znacenje, odnose se jednako na
zenski 1 muski rod.

Clanak 2.
(1) Poslovnim prostorima u vlasniStvu ili suvlasni§tvu Opéine FuZine upravlja opcinski
nacelnik.

(2) Strucne i administrativne poslove vezane uz poslovne prostore obavlja Jedinstveni upravni
odjel.

(3) Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo za davanje u zakup poslovnoga prostora u
skladu s odredbama opceg akta Opcine Fuzine kojim se ureduje zakup poslovnog prostora.

Clanak 3.
(1) Pocetna visina zakupnine za poslovni prostor utvrduje se na temelju sljedecih kriterija:
— korisna povrSina poslovnoga prostora
— zona poslovnoga prostora
— djelatnost koja se obavlja u poslovnom prostoru
— polozaj poslovnoga prostora.

(2) Pocetna visina zakupnine predstavlja umnozak korisne povrSine poslovnoga prostora
izrazene u m?, koeficijenta zone u kojoj se nalazi poslovni prostor i jedini¢ne visine
zakupnine prema djelatnosti koja se obavlja u poslovnom prostoru te uvecanja odnosno
umanjenja utvrdenih ovim Pravilnikom.

Clanak 4.
(1) Pocetna visina zakupnine uvecava se za pripadajuci porez na dodanu vrijednost.

Clanak 5.
(1) Korisna povrsina poslovnoga prostora utvrduje se izmjerom povrSine poslovnoga prostora
od zida do zida, uklju€ujuéi i povrSine ulazno-izlaznih povrSina, sanitarnih povrSina te
izloga i1 galerija.



(2) U korisnu povrsinu ulazi i povrSina terasa ako se ne nalaze na javnoj ili prometnoj povrsini
1 koje su isklju¢ivo u funkciji tog poslovnoga prostora.

(3) Zapovrsine navedene u stavku 2. ovog ¢lanka utvrduje se korisna povrsina od 50% povrSine
zatvorenog prostora.

Clanak 6.

(1) Na podrucju Op¢ine FuZzine utvrduje se Cetiri zone:

L.

IL
III.
IV.

zona — strogi centar Fuzina (ulica Sv. Kriz od 1 do 16, Donje Selo od 1-21 te Ulica

Vrelska od 1do 4)

zona — preostali dio naselja Fuzine te jezero Lepenica
zona - Vrata, Li¢, Slavica, Belo Selo 1 Fuzinski Benkovac
zona — podrucje Poslovne zone Li¢ 1 Poslovne zone Vrata.

(2) Za navedene zone iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje se sljedeci koeficijenti:

L

zona - koeficijent 1,5

II. zona - koeficijent 1,35
II1. zona - koeficijent 1,00
IV. zona - koeficijent 0,75.

Clanak 7.
(1) Ovisno o vrsti djelatnosti koja se u poslovnom prostoru obavlja utvrduju se sljedece grupe
djelatnosti:
GRUPA L.

djelatnosti pripreme 1 usluzivanja hrane i pica

financijske usluzne djelatnosti i djelatnost novcarskog posredovanja
djelatnost osiguranja i pomo¢nih djelatnosti u osiguranju
poslovanje nekretninama

GRUPA 11

trgovina na veliko i na malo

trgovina na malo farmaceutskim proizvodima

biljna i stocarska proizvodnja, lovstvo i usluzne djelatnosti povezane s njima
popravak i odrzavanje motornih vozila i motocikala

iznajmljivanje 1 davanje u zakup nekretnina i pokretnina

administrativne 1 pomoc¢ne usluzne djelatnosti (posrednicke usluge, djelatnosti
zaposljavanja, putni¢ke agencije)

uredske administrativne 1 pomoc¢ne djelatnosti

struéne, znanstvene 1 tehnicke djelatnosti (pravne, raCunovodstvene i
knjigovodstvene djelatnosti, upravljacke, arhitektonske djelatnosti 1 inZenjerstvo)
telekomunikacije, racunalno programiranje, savjetovanje, racunalna infrastruktura i
ostale informacijske usluzne djelatnosti

djelatnosti promidzbe, istraZivanja trzista i odnosi s javnoScéu

GRUPA IIL

djelatnost umjetni¢kog stvaralastva i izvedbenih djelatnosti te pomo¢ne djelatnosti
prodaja suvenira



— proizvodnja 1 prodaja nakita i srodnih proizvoda

— djelatnost pruzanja smjestaja

— osobne usluzne djelatnosti (frizerski saloni i saloni za uljepSavanje, dnevni spa
tretmani 1 sli¢ne djelatnosti) 1 ostale osobne usluzne djelatnosti

— obrada i prevlacenje metala; strojna obrada metala

— djelatnost zdravstvene zastite

— sportske djelatnosti

— pomorski i obalni prijevoz putnika, prijevoz putnika na unutarnjim vodnim putovima,
obavljanje usluga u posebnim oblicima turisticke ponude, turistiCke usluge u
nauti¢kom turizmu

GRUPA 1V.
— proizvodne djelatnosti

GRUPA V.

— djelatnost obrazovanja i pomoéne djelatnosti u obrazovanju, kulturi, informiranju i
sportu

— skladistenje robe

GRUPA VI

— uredski poslovi pravnih osoba u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu Republike
Hrvatske, uredski poslovi jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave i
pravnim osobama u njihovom vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu

GRUPA VIIL
— djelatnost politi¢kih organizacija.

(2) Ako pojedina djelatnost nije obuhvacena djelatnostima iz stavka 1. ovog Clanka, svrstat ¢e se
u onu djelatnost koja joj je, po prirodi posla, najvise sli¢na.

(1) S obzirom na djelatnost koja se obavlj aCul?)I(;:ll:)\?r.lom prostoru jedini¢na cijena zakupnine po
m? poslovnoga prostora utvrduje se kako slijedi:
— GRUPA L iznosi: 5,20 eura
— GRUPA 1I. iznosi: 3,80 eura
— GRUPA III. iznosi: 2,60 eura
— GRUPA 1V. iznosi: 1,80 eura
— GRUPA V. iznosi: 1,60 eura

— GRUPA VL. iznosi: 1,20 eura

— GRUPA VII iznosi: 0,95 eura.



(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, jedini¢na cijena zakupnine po m? poslovnoga prostora
udruga i neprofitnih organizacija sa sjediStem na podruc¢ju Opc¢ine Fuzine, neovisno o vrsti
djelatnosti, iznosi 0,10 eura.

Clanak 9.
(1) U poslovnom prostoru moze se istovremeno obavljati jedna ili viSe djelatnosti, o ¢emu
odluku donosi nacelnik.

(2) Visina zakupnine u poslovnom prostoru u kojem se obavljaju dvije ili viSe djelatnosti
odredit ¢e se prema djelatnosti s odredenom najvisSom cijenom zakupnine osim kada je jedna
od djelatnosti deficitarna.

Clanak 10.
(1) S obzirom na polozaj poslovnoga prostora, ako isti ima najmanje jedan otvor prema javnoj
cesti ili drugoj javno-prometnoj povrsini, ne racunajuci glavni ulaz, polozajna vrijednost
prostora uvecava se za 10 % u odnosu na utvrdenu cijenu prema djelatnosti.

Clanak 11.
(1) Prilikom odredivanja pocetnog iznosa zakupnine pocetni iznos zakupnine moze se dodatno
umanjiti:
- za poslovni prostor koji se nalazi u dvorisnim zgradama, podrumskim prostorijama,
tavanima i zatvorenim prolazima najvise do 30%
- za poslovni prostor koji je namijenjen obavljanju deficitarne djelatnosti najvise do 50
%.

(2) Deficitarnu djelatnost iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje opcinski nacelnik odlukom o
raspisivanju javnog natjecaja.

Clanak 12.
(1) Pocetna zakupnina moZe se umanjiti za poslovni prostor koji se nalazi u poslovnim zonama

1to:

— do 30 % kada se radi o poslovnim prostorima veli¢ine 1000 m2 1 vece utvrduje se za
cjelokupan prostor

— do 15 % kada se radi o poslovnim prostorima veli¢ine od 700 m2 do 999 m2 i utvrduje
se za cjelokupan prostor

— do 5 % kada se radi o poslovnim prostorima veli¢ine od 500 m2 do 699 m2 odreduje se
za cjelokupan prostor.

(2) Visina zakupnine za skladiSte uz poslovni prostor obracunava se u iznosu od 30% cijene
poslovnoga prostora postignute na javnom natjecaju.

Clanak 13.
(1) Pocetni iznos mjesecne zakupnine moze se umanjiti za 10% kada se natjecaj za zakup
poslovnoga prostora raspisuje drugi i svaki sljede¢i put, pod uvjetom da na prethodnim
natjecajima nije bilo ponuda.

(1) Umanjenje iznosa pocetne mjesecne zakupnine za poslovne prostor na daljnjim natjecajima
ne moze biti viSe od 50% od iznosa pocetne mjesecne zakupnine iz prvog natjecaja.



Clanak 14.

(1) Sadasnjim zakupnicima ¢iji je ugovoreni iznos zakupnine manji od pocetnog iznosa
mjesecne zakupnine utvrdenog prema kriterijima iz ovog Pravilnika, zakupnina ¢e se
obracunavati u visini po¢etnog iznosa mjesecne zakupnine, utvrdenog prema kriterijima iz
ovog Pravilnika.

(2) Sada$njim zakupnicima ¢iji je ugovoreni iznos zakupnine veci od pocetnog iznosa mjesecne
zakupnine, utvrdenog prema kriterijima iz ovog Pravilnika, zakupnina ¢e se obracunavati u
visini ugovorene zakupnine.

(3) Promjena visine mjesecne zakupnine sadasnjim zakupnicima utvrduje se od prvog dana
mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je ovaj Pravilnik stupio na snagu.

Clanak 15.
(1) Odredbe ovog Pravilnika na odgovarajuci se nacin primjenjuju i na pokretnine u vlasnistvu
Op¢ine Fuzine.

(2) Odredbe ovog Pravilnika na odgovarajuéi se na¢in primjenjuju i na pravne osobe u vlasnistvu
Op¢ine Fuzine.

Clanak 16.

(1) Prorac¢unskim korisnicima Opéine Fuzine te ustanovama kojima je osniva¢ Republika
Hrvatska, Op¢ina Fuzine ili druge jedinice lokalne (regionalne) samouprave, Op¢ina Fuzine
moze dati na uporabu bez naknade, ako je to u interesu i cilju opcéeg, kulturnog,
gospodarskog 1 socijalnog napretka gradana.

(2) Iznimno od odredbi iz ¢lanka 3. ovog Pravilnika, a u slucajevima realizacije strateskih
investicijskih projekata, poticanja gospodarskog napretka, socijalne dobrobiti gradana i
ujednacavanja gospodarskog i demografskog razvitka, ostvarenja projekata koji su od
opc¢eg, javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, visina zakupnine moze se odrediti u iznosu
koji je niZi od pocetne visine zakupnine propisane ovim Pravilnikom, o ¢emu odlucuje
op¢inski nacelnik posebnom odlukom.

Clanak 17.
(1) Danom stupanja na snagu ovog Pravilnika prestaje vaziti Pravilnik o kriterijima za
utvrdivanje zakupnine za poslovni prostor u vlasnistvu Opc¢ine FuZine (Sluzbene novine
Op¢ine Fuzine 09/19, 12/19, 6/21).

(2) Ovaj Pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana donoSenja i objavit ¢e se u Sluzbenim

novinama Op¢ine FuZzine.
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